STANOVY

Spole €enstvi vliastnik G jednotek domu Na Honech Il 4918 - 4919 ve Zlin &

Cast |.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

1) Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikl jednotek domu Na Honech 11 4918 - 4919
ve Zliné.

2) Sidlo: Zlin, Na Honech Il 4918, PSC 760 05.

3) Spole€enstvi vlastnikd je korporaci, pravnickou osobou zaloZzenou za U€elem
zajistovani spravy nemovité véci - domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

Cl. 2
Predmét ¢innosti

1) Cinnost spoledenstvi vlastnikil spodiva v zajistovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek parc.C. stavebni 7248, na némzZ se nachazi dim ¢&.p.
4918 - 4919.

2) Spole€enstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné €innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,
v&etné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
i. spole€nych ¢asti domu;

ii. technickych zafizeni domu jako spole€nych ¢asti; a

iii. spoleénych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost pfislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady;

pricemz spolecné &asti a vymezeni spole¢nych &asti vyhrazenych k vyluénému

uzivani vlastniku jednotky jsou uréeny prohlaSenim o rozdéleni prava k nemovité

véci na vlastnickeé pravo k jednotkam;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikagnich zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest ha pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, v€etné& moznosti poZadovat v oddvodnénych pfipadech
predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisu
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozZuji, nepo3kozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu.



4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a)

b)

d)

f)
9)

h)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické c&innosti,
v€etné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisi a zajiStovani dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu;

stanoveni a vybirdni pfedem urCenych finanénich prostfedkd od ¢lend
spoleCenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na Uhradu
nakladd na plnéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby“), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se €leny spolecenstvi;

vedeni UCetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfFijmy spoleenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi cleny
spolecenstvi, vedeni evidence nakladl vztahujicich se knemovité véci a
k ¢innosti  spoleCenstvi  vlastniki, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich Cinnosti;

vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi,

uplatiiovani a vyméahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym ¢lendm spole¢enstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek;

vykon ¢€innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikd jednotek;
¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smiuv;

¢innosti spojené s najmem spole¢nych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastniku jednotek v domeé, v&etné vybirani ndjemného a uhrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyucétovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny
spolecenstvi.

4) Spole€enstvi vliastnik(l je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a
uplatiiovat naroky z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména
smluv tykajici se

a)
b)
c)

d)
e)

zajisténi nékterych cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zdkonem nebo shromazdénim vlastniku;

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spoledenstvi zajistuji od dodavatele pfimo);

pojisténi domu;

najmu spole¢nych ¢asti domu;

najmu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spole€enstvi
vlastniku.

Cast Il.
Clenstvi ve spole €enstvi vlastnik

Cl. 3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

2) Za dluhy spolecenstvi vlastnik( ruéi ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spoleénych ¢astech.



3)

4)

5)

1)

2)

PFi pfevodu vlastnického prava &lena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikl povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky ke dni a€innosti pfevodu.

Spolecenstvi vlastnikd je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spole€enstvi vyhotovit
tomuto €lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé
Ze takové dluhy nejsou.

Spoleéni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole€ném jméni, jsou povinni ur€it a zmocnit spoleéného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vuci spole€enstvi vlastnikl. Spole¢ni ¢lenové jsou
povinni pfedloZit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplat  fiovani

Clen spolegenstvi méa prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organu spolecenstvi, a to zejména:

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b) dcCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organl spole¢enstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkd v €innosti spolecenstvi,

e) seznamit se s hospodarenim spole€enstvi, a zpusobem spravy nemovité véci,
vCetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do U&etnich knih a
dokladu, pfi¢emz pro nahliZzeni plati pravidla uvedena v odstavci 5);

f) nahliZzet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladd pro
jednani shromazdéni, zapist ze schlize shromazdéni, jakoz i do podkladd,
znichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi,

g) Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecdenstvi nebo najemce jednotky v domé,

h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a
zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict od skon&eni kalendarniho
roku,

i) obdrzet pfeplatek z vyuacétovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4
meésicl od doruceni vyuctovani.

Clen spoledenstvi mé& povinnosti uréené vobecné& zavaznych pravnich

pFedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organd spole€enstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organ spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a té€mito stanovami,

b) v&as hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

c) vcas platit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
nejpozdéji do 4 mésiclt od doruceni vyuctovani,

d) podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi,

e) vpripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které
presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni
ve vysi stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek
vyplyvat z pravnich pfedpisd, uhradit spole€enstvi urok z prodleni ve vysi 1



f)

9)

h)

)

k)

promile z dluzné Castky denné, nejméné v3ak 10,- K¢ za kazdy i zapoCaty mésic
prodleni,
fidit se pfi uzivani spoleCnych &asti pravidly pro uZivani spole¢nych Easti
nemovité véci a spolecnych zafizeni domu, obsaZzenymi v téchto stanovéch,
v domovnim Fadu, pokud bude pfijat, a v v usnesenich organu spolecenstvi
schvélenych v souladu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami, v€etné pokynud stanovenych pro provoz spole¢nych zafizeni vyrobcem
nebo spravcem technickych zafizeni,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organt spole€enstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
udrzovat svuj byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény
nebo poSkozeni spoleCnych ¢&asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svuj byt a uzivat spole¢né
¢asti jinym ¢lendm spoleéenstvi,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz
i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo
bytu,
oznamit spolecenstvi vlastnikd do jednoho mésice:

I nabyti jednotky do vlastnictvi,

i. svoji adresu (adresu pro dorucovani),

iii. ¢islo svého bankovniho uctu

iv. pocet osob, které budou mit v byté domécnost,

V. pocet osob, jez v byté bydli po dobu c¢inici v souhrnu nejméné ffi
mésice v jednom kalendarnim roce;

vi. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spole€enstvi pfenechal byt do uzivani,
véetné udaju uvedenych pod body iv. av.; a

Vii. jakoukoli zménu udaju uvedenych pod body ii. az vi.

odstranit na svij nédklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole€nych ¢astech nemovité véci zpasobil sam nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo bytu vstup,

umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby plynu,
vody, tepla a jinych energii v byt&, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a
zdrzet se v3eho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo
bréanilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy spole€enstvi
vlastnikd. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni po pfedchozi
vyzvé za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté (v souladu s NOZ),
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave,
pfestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spole€enstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spole¢né ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi
k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,
prestavba nebo jina zména spole¢nych ¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na
spole¢né C&asti, ktera mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl ktomu pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastniku,

n) oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pFistup

p)

spole€enstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi vyzvy
spoleenstvi vlastnikd pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, a to i opakovang,

zasahy do spole¢nych €asti nemovité véci, a to i kdyZz se nachazeji uvnitf bytu
nebo jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym
souhlasem spolec€enstvi,

pfedat spoleCenstvi k rukdm statutarniho organu ovéfenou projektovou

dokumentaci v pfipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),



3)

4)

5)

1)

2)

gq) i bez predchozi vyzvy umoznit vstup spole€enstvi viastniki do bytu, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny,

r) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleCenstvi telefonni Cislo a
adresu osoby v CR, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a
udrzovat tyto informace v aktualnim stavu,

S) o0znamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delSi nez dva mésice, vcetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spole€enstvi takovou osobu po
ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi,

t) oznamovat v€as, nejpozdéji do tficeti dnd, ode dne zmény, veSkeré zmény a
skute€nosti rozhodné pro rozuctovani nakladl na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou €ast slouzici vyluéné ¢lenu
spolecenstvi podle odstavce 2) pismene ), m) a n) je povinen ucinit statutarni organ
¢lenovi spole€enstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu.

Sva prava uplatiiuje ¢len spole€enstvi vici statutarnimu organu. PFi konani zasedani
shromazdéni uplatfiuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno e)
a f) nemé ¢len spole€enstvi pravo pozadovat vydani dokumentd do jeho dispozice,
ani pravo pofizovat si jejich fotokopie. Nahlizeni lze realizovat kazdé prvni pondéli
v meésici, které je pracovnim dnem, od 18.30 do 19.30 hodin na adrese: Zlin, Na
Honech 1l 4918 (zpravidla ve spolupraci s pfedsedou vyboru) po pfedchozi domluvé
se statutarnim organem spole€enstvi. V pfipadé, Ze bude d&len spole€enstvi
vyzadovat nahlizeni do dokument( souvisejicich s hospodafenim spolecenstvi a
s ur€enim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy nemovité véci podle
odstavce 1), pismeno e) a f) Castéji nez 2 krat rocné, je povinen uhradit spole€enstvi
zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve vysi 200,- K& za kazdou i zapo&atou
hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentu trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len
spolecenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladd pro jednéani shromazdéni
nebo zapisu ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f) ¢astéji nez jedenkrat pro
kazdé shromézdeéni.

Cast Ill.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spole €énych €asti

CL5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spole€enstvi vlastniku.
Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani
nékterych &innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromé&zdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro Fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych ¢&asti, jakoz i c&innosti spojené
s pripravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci,
néstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakozZ i se zfizenim,
udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich viem



3)

4)

5)

6)

7

8)

1)

2)

spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolec¢enstvi vlastnik( pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim muze pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastniku pfi uplatfiovani téchto prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje €innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni spole€enstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci

v souladu se schvalenym rozpoctem spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén

rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok
nepresahne ¢astku 10.000,- K¢,

- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku 10.000,- K&.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé spoleénych &asti v souladu se
schvalenym planem oprav spole¢nych &asti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich
pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, nepfesahnou-li néklady
v jednotlivém pfipadé €astku 50.000,- K¢&; tento limit neplati, pokud jde o opravu
provadénou v souvislosti s havarii.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné ¢astce do
50.000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné ftfi
potenciondlni dodavatele.

Cl.6
Pravidla pro uzivani s pole énych €asti nemovité v éci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né naleZeji také spolecné prostory, zejména
vchody, schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro uloZzeni kocarku a jizdnich kol,
kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spoleénych prostor, vytahy, pudy,
sklepy, pradelny a dalSi prostory uréené pro spolecné uZzivani. Shromazdéni
spole€enstvi vlastniki mZze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpisobu
uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v
domé&. Domovni fad je zavazny pro vSechny c&leny spoleCenstvi a pro dalSi osoby
vstupujici do domu.

Clen spolegenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které
by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi.

3) V pfipadé chovu domécich zvifat je ¢len spole€enstvi povinen dbét, aby nedochazelo

k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych casti a
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5)
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spole€nych prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domacich zvifat, nepfechovavat
zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé vzniku zneciSténi toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spoleéenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu
chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych druha.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmét(i nepatficich k vybaveni
domu ve spoleénych &astech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani
otevieného ohné, koufeni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a
Vv prostoru na stfeSe nebo vytvareni prepazek ve spole¢nych ¢astech, vétrani bytu do
spole€nych vnitfnich prostord domu.

V pfipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen €len spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodZii jako skladisté, zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
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nizSich podlazi.

Vyvésky, napisy a dal3i informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarnino organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho tfeba. P¥i zaniku prava na umisténi informacéniho zafizeni se ¢len spole€enstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nékladem uvést misto do
pavodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim organem spolec¢enstvi.

Clen spoleéenstvi je povinen dbéat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoZznil uzivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
pfedem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavért bylo v€as ozndmeno ostatnim
dotéenym c¢lendm spole€enstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérdm vody, plynu, kanalizaCnim cisticim
vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostordch musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném
uzivani Clena spoleCenstvi (sklepni kéje, garaZze apod.), musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl k ttmto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spole€enstvi.

10)Kli¢e od uzamykanych spole€nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dudlezZitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném.

11)Kazdy c¢len spoleCenstvi je povinen si pfi uzZivani jednotky pocinat v souladu

s dobrymi mravy tak, aby nedochézelo k obtéZovani ostatnich ¢lend spolecenstvi; pfi
provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lendim spolecenstvi a
dbét na to, aby prace byly provadény kazdy den (mimo dny svate¢niho klidu) v€éetné
soboty a nedéle v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. Produkce hudebnich nastrojl



musi byt omezena od 18.00 hodin. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢&len
spole€enstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroja, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hlué¢né komunikace.

12)Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a pfedmétt do sklepnich prostor.

13) Statutarni organ spolec€enstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani
s jejich pavodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuZiti spole€nych
Céasti, v€etné spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnikd.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpo €tu spole €enstvi, p Fispévky na spravu domu a pozemku,
Ghrady naklad G na sluzby

ClL7
Pravidla pro tvorbu rozpo €tu spole €enstvi
a vypo radani vysledku hospoda feni

1) Rozpocet na kalendafni rok schvaluje shromazdéni vlastnikl nejpozdéji do konce
mésice prosince predchazejiciho kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje.
Navrh rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi.

2) Rozpodcet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodareni s dlouhodobou =zalohou na opravy a technické zhodnoceni

spole€nych ¢asti domu s témito udaji:

- zUstatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych pfispévkl ¢lenu spoleéenstvi na spravu
domu a pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domu,

- zustatek k 31.12;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- Udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych &asti,

- pojisténi domu a pozemku,

- odmény ¢lend organu spole€enstvi v€etné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,

- odména osoby zajistujici nékteré €innosti spravy domu a pozemku a vedeni
Ucetnictvi spolecenstvi,

- chod kancelafe spole€enstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,

- rozudtovani a vyuactovani nakladi na sluzby, véetné provedeni odectd
z méfidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich k roza¢tovani nakladl na teplo a
dalSich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenskeé prispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnik jednotek

a vynosy, zejména:

- pfispévky ¢lend spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma casti
pFispévku uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vkladi na bankovnich G&tech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy.
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Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k ahradé
nakladd na spravu domu a pozemku nebo Uhradé ztraty spolecenstvi.

Cl. 8
Prispévky na spravu domu a pozemku a Uhrady naklad G na sluzby

Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky

formou mésicnich zaloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni €innosti spolecenstvi
(8 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku),

b) dle spoluvlastnického podilu zapsaného v katastru - na ostatni naklady,

nedohodnou-li se vSichni viastnici na jiném podilu na thradé nakladd na spravu domu

a pozemku.

Za UuCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se
z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvari ucetné oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZziti
schvaluje shromazdéni vlastnik. VySi mési¢niho prispévku do dlouhodobé zalohy
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci.
O mimofadném prfispévku mimo pravidelné mési¢ni platby muize rozhodnout
shromazdéni vlastnik(, a to nejméné nadpoloviéni vétSinou hlast vSech ¢lend.

Zélohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym ¢&lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 meésicu po skonéeni kalendarniho roku a
rozdil z vyactovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyuétovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnikd jinak. Dlouhodobé zaloha se s kazdym ¢lenem
vyuctuje v minimélnim &lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spole¢nych &asti, a to do 4 mésicu po skonéeni kalendarniho roku;
nevycCerpany zustatek dlouhodobé zélohy se nevyporadava a prevadi se do dalSiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spole€enstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho
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kalendarniho roku.

Spole€enstvi vlastnikd zajiStuje tyto sluzby: Dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor
v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a €isténi komind a odvoz
komunalniho odpadu a dalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromézdéni
vlastnika.

Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spole€enstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné
spole€né s prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 25. dni pfislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutec¢nych nakladu
pfedchéazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim
k pfedpokladané vysi nakladd pro dany kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech,

b) provoz a &isténi kominl podle poétu vyuzivanych vyusténi do kominu,

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signélu podle poctu kabelovych
zasuvek,
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9)

d) provoz vytahu, osvétleni spole€nych prostor v domé&, uklid spole€nych prostor v
domé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komunélniho odpadu,
popfipadé dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem
sluzeb, podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle €l. 8 odst. 1 pism.
b),

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladli na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spotrebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnikd jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnikd jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikl povinno provést nejpozdéji do 4
meésicu od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuc¢tovani se doruci ¢lendm spolecenstvi
na ozndmenou doru€ovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném
vyuctovani na vyvésce vdomé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim spolecenstvi
Ihata 30 kalendarnich dnd na uplatnéni namitek ke zplisobu a obsahu vyuétovani. Po
uplynuti této reklamacni Ihlty jiz reklamovat vyactovani nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnG od doruceni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésicl ode dne doruceni
vyUctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu Ghrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spoleCenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit urok z prodleni ve vySi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné d&lena

1)

2)

3)

spole€enstvi na dluh a vyzvat jej k Uhradé. Nedojde-li k dhradé ani v prab&éhu mésice
nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat
Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti ¢lenu spoledenstvi, kdyZz veskeré naklady
spojené s vyméahanim dluhu v&etné nakladd na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spole€enstvi.

Cast V.
Organy spole €enstvi

Cl.9
Spole €n& ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi,
c) revizni komise.

Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym organem maze byt jen ten, kdo
je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak je pravnicka osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleéenstvi nemdze byt souéasné
ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem



4)

5)

6)

7

8)

9)

voleného organu spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spole€enstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spole¢enstvi mizZe byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢&lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. M& se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce raddného hospodéare
schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dasledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebréani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpulsobil spoleCenstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i veéfiteli spole€enstvi za dluh
spole€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni na
spole¢enstvi vlastnik( domoci.

v v

Dobra vira ¢lend organu spole€enstvi se pficita spolecenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfic¢i dobrym mravim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zakona, nebo
jde-li o usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organd nebo ¢lentd volenych organt je pétileté.

11) Clenové volenych organ(, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
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nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani shromazdéni.

12) O prabéhu jednéni organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi

obsahovat nejméné udaje o mist&, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je seznam ¢&lend organu
s uvedenim, kdo ze ¢lenu nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady,
které byly predloZzeny k projednavanym zalezitostem. V zéapisu se jmenovité uvedou
¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych ¢leni se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na
Zadost Clena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
davod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a
alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladu k jednani jsou
uchovavany u predsedy vyboru. KaZzdy ¢len organu mé pravo na vydani kopie zapisu.
Vybor spolecenstvi zajisti vyvéSeni zapisu na nasténce nebo na jiném vhodném
misté v domé.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lenl. Zasedani voleného

organu se svola vhodnym zpasobem ve |haté nejméné sedm dni pfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odloZit stejnym zpusobem, jakym bylo

svolano.

15) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho

pofad na pozvance ohlasen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném poradu jednani.



Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaSeni, I1ze rozhodnout

jen za Ucasti a se souhlasem v3ech ¢lenu voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Cl. 10
Shromazd éni

NejvySSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni c&lenové
spolecenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrét
do roka. Shromézdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na néklad spole€enstvi
vlastnikd sami. Shromazdéni je svolavano ve Ihaté nejméné [patnacti dnu] pfed jeho
konanim.

Jednani shromézdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas a
pofad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
nejsou-li tyto podklady pFipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému c¢lenu
spole€enstvi v€as se seznamit stémito podklady. Pozvanka se zasila ¢lendm
spole€enstvi na adresu uvedenou vseznamu Clend. Pokud nejsou pfipojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym
zaleZitostem programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZz navrh téchto zmén
stanov nebo névrh usneseni.

Shromézdéni je zplsobilé se usnaSet za pritomnosti ¢lend spole€enstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych ¢lent spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podild na spoleénych ¢astech
vSem vlastnikim jednotek — ¢&lendm spole€enstvi, nebo o zméné& pomérd vyse
prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilu na
spolenych ¢astech, je vyZzadovan souhlas vSech €lenu spole€enstvi. Pokud se jedna
0 pfijeti rozhodnuti o zpusobu rozac¢tovani nakladd na sluzby (vyjma nékladd na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni Uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alespon nadpoloviéni vétSiny hlast vSech ¢lenl spolecenstvi.

Kazdy cClen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spole¢enstvi. PIna
moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZzena statutdrnimu organu pred zahdjenim
zasedani.

Kazdy ¢len spole€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se poZadované
vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromézdéni. Pokud by poZadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skute€nostech, jejichz prozrazeni by zpulsobilo spolecenstvi
vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.



9) Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spoleCenstvi lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, G¢elné
vynaloZzené néklady.

10) ZaleZitost, kter4 nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvénce, lze
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech &lend spole€enstvi.

11) Jednani shromazdéni zahdji povéfeny &len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni
a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohldSen jeho
porad, pokud se shromazdéni neusnese na predéasném ukonéeni zasedani.

12) Na shromézdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se muze
vétSinou hlasu pfitomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé shromazdéni sou¢asné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni
organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnéaSeni a rozhodovéani, zaznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. PFilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym
bodim. Z&pis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych
podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru. Vybor
spoleCenstvi zajisti vyvéSeni zpisu na nasténce nebo na jiném vhodném misté
v domé.

14) Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
pfehlasovan na jednani shromazdéni spole€enstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o
této zaleZitosti rozhodl. Zarovefi mdze navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicu ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dilezity davod, muZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromézdéni predloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se. Muze téz navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek 8§ 258 ob&anského zakoniku.

Cl. 11
Pasobnost shroméazd éni

Do pusobnosti shromézdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohldSeni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lend volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky v€etné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spole€enstvi viastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vySe prispévku na
spravu domu a pozemku pro prfisti obdobi a rozhodnuti o vyu&tovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévka,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpGsobu rozuétovani
nakladu na sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych &asti,



9)

h)

1)

2)

3)

4)

5)

rozhodovani o

1. clenstvi spole€enstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent;

2. zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky;

3. zméné podlahové plochy jednotky;

4. Uplném nebo ¢asteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

5. zméné podilu na spole¢nych ¢astech;

6. zméné vurCeni spolecné c&asti slouzici k vylu€nému uzivani vlastnikd
jednotky;

7. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢asti;

8. 0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spole€enstvi;

udélovani predchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle €l. 5
odst. 6;
2. kuzavfeni smlouvy o Gvéru spole€enstvim vlastnik( v€etné schvaleni vyse a
podminek uvéru;
3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil;
ureni osoby, kter& méa zajisStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢€innosti,
rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zélezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shroméazdéni zplsobilé se usnaSet, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedani. Statutarni organ
zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lend spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenu
spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Lhuta k vyjadfeni vlastnika jednotky Cini tficet dni od doruceni
navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim” ¢lena
spole€enstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem ¢&lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedorugi-li ¢len spoleCenstvi ve I[h(té tficeti dnd od doruéeni navrhu ¢&lenu
spole€enstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. VétSina hlasu se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢&lenu
spolecenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lenum spole€enstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech ¢lend spoleCenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vySSi pocet hlasu.



6)

7

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)
3)
4)

5)

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych &astech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu a
pozemku jinak, neZ v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, vyZaduje se
souhlas v8ech vlastnikl jednotek.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole€nych ¢asti domu, jimiZz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢&astech, schvéaleni zplsobu rozucétovani
nakladl na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavfeni uvérové smlouvy je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasd vSech
¢lenu spolecenstvi.

Cl. 13
Vybor spole éenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spole€enstvi ve vSech
zaleZitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi prfedseda vyboru a vjeho
nepfitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spole€enstvi podepisuje
pfedseda vyboru spole¢né s dalSim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti pfedsedy
vyboru podepisuji za spoleCenstvi dva c&lenové vyboru. Kdo za spole€enstvi
podepisuje, pfipoji k ndzvu spole€enstvi svlij podpis a Udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spole€enstvi, fidi a organizuje béZnou c¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoleenstvi
jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu voli vybor z fad
svych €lenud a z funkce pfedsedy jej odvolava.

Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jeho €lenu. Vybor rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lena.

Funkce &lena vyboru zanika volbou nového élena vyboru. Clen vyboru maze byt
z funkce odvolan shroméazdénim. Clen vyboru maze pred uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kondi
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schuzi projednal, jinak uplynutim dvou mésicl
ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni.

Cl. 14
Revizni komise

Revizni komise je kontrolnim organem spoleéenstvi, ktery kontroluje ¢innost organu
spolecenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lenu spole€enstvi k €innosti organu
spoleéenstvi. Clenové jsou opravnéni nahlizet podle potfeby do vSech dokumentd
spole€enstvi pfi vykonu své pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lenl dalSich
organu spolecenstvi.

Za svou ¢innost odpovida revizni komise shromazdéni. Navenek za revizni komisi
jedna jeji predseda.

Clenové revizni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. PFedsedu voli
revizni komise z fad svych ¢lenu a z funkce pfedsedy jej odvolava.

Revizni komise ma tfi ¢leny. Je schopna usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina
jejich ¢lend. Revizni komise rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢&lend.

Funkce ¢&lena revizni komise zanika volbou nového é&lena kontrolni komise. Clen
revizni komise mdze byt z funkce odvolan shroméazdénim. Clen revizni komise mdze



pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit
pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy revizni komise odstoupeni na své schuzi
projednala, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dnd ode dne doru€eni oznameni
0 odstoupeni.

6) Revizni komise je opravnéna vyslat svého zastupce na jednani vyboru.

Cl. 15
Uréeni prvnich €lenu statutarniho organu

Prvnimi ¢leny statutarniho organu jsou: 5
Ing. Petr Redl - pfedseda vybory bytem Zlin, Na Honech Il 4918, BES60 05, datum nar.

19. ledna 1960,

Ing. Sarka Tesa'ova - €lenka vyboru, bytem Zlin, Na Honech 1l 4919, BS60 05, datum
narozeni 23. kitna 1958,

Zdenék Smatlak - ¢len vyboru, bytem Zlin, Na Honech Il 4919, PS760 05, datum

narozeni 4. dubna 1972.

Cast VI.
Spole €n& a zavéreéna ustanoveni

Cl. 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Cl. 17

Spole €n& ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZzitim provozovatele poStovnich sluzeb doSla ¢lenu
spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

Cl. 18.

Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikd jednotek konaném dne 28. srpna 2014.

Ve Zlin¢ dne 28. srpna 2014



